
KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA ARHITEKTUURINÕUDED
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1 1510 378 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EP 100%  E 100% 1 3 / 3 4*

2 1507 377 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EP 100%  E 100% 1 3 / 3 4*

3 4415 1104 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  ER 100%  E 100% 5 10 / 10 4*

4 2516 629 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

5 2506 627 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

6 2514 629 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

7 2500 625 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

8 2500 625 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

9 2500 625 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

10 2500 625 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  EPk 100%  E 100% 2 4 / 4 4*

11 4000 1000 25 3 (1+2) 2 / 1 -1 9 / 5  ER 100%  E 100% 5 10 / 10 4*

12 4952 - - - - - - HP 100% Üm 100% - - 1* kuni 4*

13 4585 - - - - - - HP 100% Üm 100% - - 4*

14 1000 - - - - - - HP 100% Üm 100% - - 4*

15 1678 - - - - - - LT 100% L 100% - - 4*

16 4388 - - - - - - LT 100% L 100% - - 4*

17 292 - - - - - - LT 100% L 100% - - 4*

Arhitektuursed piirangud

- Uue hoone projekteerimisel peab hoonestuslaadi valik olema kooskõlas vahetus naabruses olevate hoonetega.
- Planeeringuala arhitektuurne keskkond kavandada sarnane.
- Katusekalle  0…45°. Kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse värvitoone, kõrvuti rajatavate hoonete puhul
vältida väikeseid katusekallete erinevusi (näiteks 45° ja 50°) või suurt katusekallete vahelduvust.
- Kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale ja liigendada fassaadi. Fassaadimaterjalina tohib
kasutada puitu, betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi, krohvipinda jms. Vältida plekk- või plastvoodrit. Ei ole lubatud
ehitada hooneid, mille välisviimistluses on domineeriv osa ümarpalgil ja/või ristseotisega freeskantpalgil.
- Katusekatte materjal: kivi, plekk või rullmaterjal.
- Täpsed välisviimistlusmaterjalid, katusekatte materjal ning toonid täpsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise
käigus.
- Avatäited lahendatakse ehitusprojektis.
- Krundi võib piirata kuni 1,5 m kõrguse piirdeaiaga. Piirdeaedu võib rajada teekatte servast min 2 m kaugusele. Ei
ole lubatud rajada läbipaistmatuid piirdeid.
- Kuni 20 m² hooned arvestatakse lubatud ehitisealuse pinna sisse. Kuni 20 m²-te hoonete arv võib lisanduda
lubatud hoonete arvule. Neid võib rajada ka väljapoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse sobivuse ning
kujadega.
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Elamumaa
sh. üksikelamud 3017 m² (10%);
kaksikelamud 17537 m² (61%);
ridaelamud 8415 m² (29%);

E 28969 63.2

Üldkasutatav maa Üm 10536 23.0

Transpordimaa L 6358 13.9

Märkused:
Kehtiva üldplaneeringu kohaselt peab üldmaa (jalgsi
liikumiseks sobiv avalik ruum) moodustama vähemalt 20%
planeeritavast alast. Kaitsehaljastuse juhtotstarbega ja
elektriliinide kaitsevööndisse jäävaid alasid ei arvestata
avaliku ruumi hulka.
Planeeringualal paikneva kaitsehaljastuse juhtotstarbega ala
pindala on 1481 m². Sellest väljapoole jääva kavandatud
üldmaa pindala kokku on 9055 m², mis moodustab 20%
kaitsehaljastuse juhtotstarbega alast väljapoole jääva
planeeringuala kogupindalast (44382 m²-st).

NÄITAJAD PLANEERITUD ALA KOHTA

Planeeritava maa-ala suurus (m²) 45863

Kavandatud kruntide arv 16

Maksimaalne kavandatud elamuühikute arv 26

PÕHIJOONIS

12.02.2026 a. 1DP 20-25

Harju maakond, Saue vald, Jõgisoo küla

1:500

Kesametsa ja Loopealse kinnistute detailplaneering

Janika Jürgenson
Arhitekt

Kuupäev

Joonise nimetus

Mõõt Töö nr Joonis Jooniseid

Staadium

Töö nimetus ja aadress

Muskaadi 14
76506 Saue linn
Saue vald, Harjumaa 
Tel. +372 522 1744

Ferrysan OÜ

MTR reg nr:
EEP002230

Huvitatud isik

algatamine

ülikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012)  
(Tallinna Tehnika-  

Riiu Efert
Maastikuarhitekt-planeerija

3

Fahrman OÜ

Märkused:
1) Joonise paremaks loetavuseks on planeeritava ala piir näidatud 1,0 m katastriüksuse piirist väljapoole.
2) Mõõdud on antud meetrites.
3) Täpne hoonete asukoht ning juurdepääs krundile selgitatakse hoonete ehitusprojekti koostamise käigus.
4) Haljastuse, tehnovõrkude, liikluse, parkimise ja jäätmekogumise lahendus on põhimõtteline ja täpsustatakse ehitusprojektidega.
5) Detailplaneeringus kujutatud tänavate lahendus on põhimõtteline ning seda on lubatud projekteerimisetapis täpsustada (sh.

tehnovõrkude paiknemine ning kraavide paiknemine ja suurus).
6) Kruntidel Pos 12 ja Pos 13 nähakse ette parkmetsa taastamine (v.a alad, kuhu paigutatakse mängu- ja spordiväljakud).
7) Hoonestusalale, juurdepääsuteedele ning parkimiskohtadele jääv haljastus elamumaa kruntidel likvideeritakse vajadusel,

lähtuvalt koostatavatest ehitusprojektidest.
8) Topo-geodeetilise alusplaani on koostanud TOP Geodeesia OÜ 27.06.2025 a, töö nr GD-25-225.

Koordinaadid L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000 süsteemis.

Piirangud:
1* elektri maakaabelliini kaitsevöönd;
2* madalpinge õhuliini kaitsevöönd;
3* õhuliini mastitõmmitsa või -toe või maandusjuhi kaitsevöönd;
4* Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.

KATASTRIÜKSUSE PIIR
SÕIDUTEE
KRAAV
HOONE

MADALPINGE ÕHULIIN
MADALPINGE KAABELLIIN
ELEKTRIKILP

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND
KAITSEHALJASTUSE MAA (lähtuvalt ÜP-st)

TINGMÄRGID
OLEMASOLEV

PLANEERITAVA KRUNDI EHITUSÕIGUS NING OLULISEM INFO:

1 - POSITSIOONI NUMBER

2 - KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

3 - HOONE LUBATUD MAKSIMAALNE KÕRGUS MAAPINNAST

(ELAMU / ABIHOONE)

4 - HOONE LUBATUD MAKSIMAALNE KORRUSELISUS

(MAAPEALNE /MAA-ALUNE)

5 - HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE PIND

6 - HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

7 - PLANEERITUD KRUNDI PINDALA

Krundi kasutamise sihtotstarve
(ruumilise planeerimise leppemärgid 2013):
EP - üksikelamu maa
ER - ridaelamu maa
EPk - kaksikelamumaa
LT - tee ja tänava maa-ala
HP - haljasala maa

Katastriüksuse sihtotstarve:
E - elamumaa
L - transpordimaa
Üm - üldkasutatav maa

3
5 6

1
2

7
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KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARBED:

E - ELAMUMAA

L - TRANSPORDIMAA

Üm - ÜLDKASUTATAV MAA

P10

PLANEERITAVA ALA PIIR
KRUNDIPIIR
HOONESTUSALA

JUURDEPÄÄS KRUNDILE
(Täpsustub ehitusprojekti koostamisel)

VÕIMALIK PÕHIHOONE ASUKOHT
VÕIMALIK ABIHOONE ASUKOHT
SÕIDUTEE / PARKIMISPLATS
TEEPEENAR
KERGLIIKLUSTEE

ÜLEKÄIGURADA
HALJASALA
PERSPEKTIIVNE TEE

PARKIMISKOHT JA ARV
(Täpsustub ehitusprojekti koostamisel)

PLANEERITAV
TAASTATAV METSAALA ELAMUKRUNDIL
VAJADUSEL LIKVIDEERITAV OBJEKT

SOOVITUSLIK PRÜGIKONTEINERITE ASUKOHT
TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND
VÕIMALIK KRAAVI / SADEMEVEE TIIGI ASUKOHT
TRUUP

VÕIMALIK MÄNGUVÄLJAKU / SPORDIVÄLJAKU ASUKOHT
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